ING perspectives du secteur de la construction en
Belgique

Croissance de 2,5% cette année avant de passer au point mort en
2023

Bruxelles, lundi 10 octobre 2022 - L'incertitude économique et la hausse des taux
hypothécaires pése sur le budget des ménages qui reportent leurs projets de construction
et de rénovation. Les problémes d'approvisionnement persistants et les prix plus élevés de
certains matériaux impactent également le secteur de la construction en Belgique. En
conséquence, son volume d’'activité reste inférieur de 6,1% a son niveau pré-covid. Dans
son étude sur les perspectives du secteur de la construction, Wouter Thierie, économiste
chez ING Belgique, prévoit une croissance de 2,5% pour 2022 avant de passer au point
mort l'année prochaine.

La hausse des coGts due a la forte augmentation des prix de 'énergie et des matériaux de
construction, combinée & l'incertitude croissante due a la guerre en Ukraine, pése sur le
secteur de la construction. Or cette activité ne s'était pas encore complétement remise de
l'impact de la pandémie. Elle avait d'ailleurs chuté plus fortement que la moyenne
européenne au cours du premier confinement. En outre, la reprise qui a suivi a également
été plus faible. En juillet 2022, le volume de construction en Belgique était encore inférieur
de 6,1% a& celui de juillet 2019, tandis que l'activité dans I'Union européenne était déja
supérieure de 1,9% & son niveau d'avant la pandémie.

Matériaux, main-d’ceuvre et colits pesent sur la rentabilité des entreprises du secteur

« Alors que la pression sur les prix des matériaux de construction semblait s'atténuer
légerement pendant ['été, les prix des matériaux de construction a forte intensité énergétique
sont @ nouveau en forte hausse en septembre. Contrairement a ce qu'il s'est passé au
printemps dernier, cette nouvelle hausse des prix des matériaux de construction n'est plus la
conséquence d'une envolée des prix des matiéres premieres sur les marchés internationaux,
mais a une augmentation des codts de ['énergie qui pousse a la hausse les codts de
transformation des matiéres premiéres en matériaux de construction. Avec pour conséquence
une nouvelle tendance a augmenter les prix de vente. Depuis septembre, le nombre
d'entreprises de construction cherchant @ augmenter encore leurs prix est @ nouveau en
hausse, aprés une baisse pendant les mois d'été. Néanmoins, dans un contexte ou la demande
commence a diminuer, il devient de plus en plus difficile pour les entreprises du secteur de
répercuter ces colts plus élevés sur le client final, ce qui exerce une pression sur la rentabilité»
analyse Wouter Thierie, économiste chez ING Belgique.
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Le marché résidentiel belge soutenu par l'indexation automatique des salaires

L'incertitude élevée et la hausse des taux hypothécaires incitent les Belges a reporter leurs
projets de construction et de rénovation. On note déja une baisse de la demande de
nouveaux projets de construction. Le nombre de nouveaux batiments résidentiels autorisés
a diminué de 3,4% au cours des 5 premiers mois de 2022 par rapport a la méme période en
2021. La méme tendance semble toucher les projets de rénovation, et cela devrait
continuer dans les prochains mois. En effet, la derniére enquéte de la Commission
européenne auprés des consommateurs montre que les intentions des Belges d'effectuer
des travaux d'amélioration du logement au cours des douze prochains mois sont tombées
au troisieme trimestre au niveau le plus bas depuis douze ans.

« Notons néanmoins que le pouvoir d'achat dans notre pays résiste bien mieux que la moyenne
européenne, gréce a l'indexation automatique des salaires. Par conséquent, le marché de
l'immobilier résidentiel en Belgique devrait mieux résister que dans les pays voisins. Cependant
nous devrions connaitre un nouvel affaiblissement de l'activité de construction résidentielle au
second semestre car l'économie belge se dirige vers une récession hivernale. Il est probable
que le marché de la construction résidentielle ne reprenne qu'a partir du deuxiéme trimestre
de l'année prochaine » prévoit Wouter Thierie.

Le marché non-résidentiel devrait souffrir plus que celui des infrastructures publiques

« Compte tenu de la probabilité d'une nouvelle récession de ['économie, nous nous attendons
a ce que la confiance des entreprises s'affaiblisse encore. Ce sentiment négatif incitera les
entreprises a investir moins dans l'immobilier non résidentiel. En septembre, la composante
mesurant la confiance dans le secteur du gros ceuvre pour les batiments non résidentiels (tels
que les locaux commerciaux, les boutiques d'emploi, les bureaux de banque, les complexes
sportifs, les immeubles de bureaux, etc.) s'est légerement améliorée mais le sentiment reste
fortement négatif » selon Wouter Thierie.

Du coté des services publics, de nombreux projets ont été reportés ces derniers mois en
raison de la forte hausse du coGt des matériaux de construction et de ['augmentation des
colts d'exploitation due a une forte inflation. Néanmoins, les investissements publics sont
traditionnellement moins cycliques et le besoin d'investir davantage dans les infrastructures
publiques reste tres élevé. Par conséquent, cette branche devrait moins souffrir de la
récession a venir.

La hausse des vents contraires freinera la croissance en 2023

Pour conclure, bien que le secteur de la construction ait bien commencé l'année, il est
confronté a des vents contraires croissants. Les problemes d'approvisionnement se sont
améliorés mais n'ont pas encore complétement disparu. La hausse des taux hypothécaires
et la baisse de la confiance des consommateurs font hésiter les constructeurs a lancer de
nouveaux projets. En outre, le secteur fait face @ de nouvelles hausses de prix sur les
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matériaux de construction a forte intensité énergétique. Pour l'instant, les entrepreneurs ont
encore beaucoup de travail, car ils sont toujours en train de rattraper les retards engendrés
par les problémes d'approvisionnement causés par la pandémie. Par conséquent, nous
prévoyons que le secteur connaitra une croissance de 2,5% cette année. Par contre, pour
2023 nous prévoyons une stagnation de l'activité, voire méme une légere contraction de
l'activité.
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