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Ranking dzielnic | Warszawa

Ranking Dzielnic Otodom
- Warszawa

Ktére dzielnice Warszawy sa najatrakcyjniejsze? Gdzie jest najbardziej zielono, gdzie czysto,
a gdzie bezpiecznie? Jak stolica wypada w poréwnaniu z innymi duzymi miastami? Na te i wie-
le innych pytan odpowiada ponizszy raport, w ktérym ogtaszamy wyniki Rankingu Dzielnic
Otodom.

Twérca rankingu jest Otodom, najpopularniejszy serwis z ogtoszeniami nieruchomo-
$ci. Tylko w marcu w wojewddztwie mazowieckim Otodom odwiedzito prawie 520 000 realnych
uzytkownikdw, co potwierdzito niezalezne badanie PBI Gemius.

Jako lider rynku, Otodom postanowit podpowiedzie¢ poszukujgcym nieruchomosci, ktére dziel-
nice w ich miescie moga okazac sie najbardziej atrakcyjne. W koncu miliony odwiedzajacych
Otodom szukaja nowego miejsca do zycia, a mieszkanie to nie tylko cztery sciany, ale
i otoczenie.

W badaniu przeprowadzonym na przetomie wrzesnia i pazdziernika 2016 Otodom wspélnie
z OLX i pod nadzorem agencji badawczej PBS, zapytat ponad 140 000 Polek i Polakow o oce-
ne réznych aspektéw zycia w miejscu ich zamieszkania. Wérdd respondentéw znalazto sie ponad
6600 mieszkancow Warszawy. Tak duza préba daje podstawy, by z wynikéw badania wycia-
gac ciekawe i rzeczowe wnioski.

Na kolejnych stronach przedstawiamy oceny, ktére swojemu otoczeniu wystawili sami warsza-
wiacy. Uktadaja sie one w ciekawy ranking ukazujacy najwieksze wady i zalety poszcze-
golnych dzielnic stolicy.

Ranking moze by¢ przydatny dla osdb, ktére znajac wtasne priorytety zwigzane z mieszkaniem
lub domem, moga wybra¢ dzielnice najlepiej pasujaca do swoich preferencji. W koricu
dla jednych wazniejsza jest infrastruktura dla dzieci, podczas gdy dla innych wieksza role odgry-
waja mozliwosci spedzania czasu wolnego. W Rankingu Dzielnic Otodom mozna dostrzec, jaki
charakter maja poszczegdlne obszary Warszawy.

Zapraszamy do lektury!
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Bezpieczenstwo

Ankietowani oceniali prawdziwos$¢ zdania: ,,Mieszkam w bezpiecznej okolicy i nie boje
sie wracac¢ do domu po zmroku”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 -, zga-
dzam sie w petni”.

@ Biatoteka | 5,39 J

\ @ Targéwek | 5,39
Bielany | 5,57 N
) Zoliborz | 5,83 \//
0 Rembertéw | 5,42

X
e Bemowo | 5,67 ¢ G Praga-Pétnoc | 4,82 '
@ Wola | 5, 1 e Praga-Potudnie | 5,38

v @ Wesota | 5,56J
° Srédmiescie | 5,78 '
Ochota | 5,60 ’ y

Ursus | 5,69 o
Mokotéw | 5,59 /
@ Wawer | 5,34J

@ Wtochy | 5,25
Wilanéw | 6,1 2)

Ursynéw | 5,96
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Bezpieczenstwo

Najbezpieczniej
w Wilanowie

Bezpieczenstwo jest jednym z tych czynnikéw, ktére w najwiekszym stopniu wptywaja na jakosc¢
zycia. Jak wynika z przeprowadzonych przez Otodom badan, Warszawa jest jednym z naj-
bezpieczniejszych miast w kraju.

Bezpieczenstwo swojej okolicy warszawiacy ocenili na 5,52 w skali od 1 do 7, co dato stolicy 1.
miejsce wsrod 10 najwiekszych miejscowosci w kraju. Ogélnopolska $rednia ocena to
5,39.

W obrebie dzielnic Warszawy da sie jednak dostrzec spore réznice. Najstabiej oceniona zo-
stata Praga-Potnoc, ktéra osiggneta rezultat 4,82.

Jak zauwaza Joanna LebiedzZ z biura Joanna LebiedZ Nieruchomosci, tak niska ocena Pragi-Pét-
noc moze wynika¢ ze stereotypdédw funkcjonujacych nawet wéréd mieszkancdw. — Ta dzielnica
zmienia sie nie do poznania, jest to okolica ukochana przez artystéw, powstaje tu coraz wiecej kul-
towych restauracji i kawiarenek, a stare i straszqce budynki sq stopniowo odnawiane i przywracane
do Zycia —zauwaza.

Na drugim biegunie, z najlepszym wynikiem, znajduje sie Wilanow, ktory otrzymat bardzo
wysoka ocene — 6,12. Swietnie wypadty takze Ursynéw (5,96), Zoliborz (5,83) i Srédmiescie
(5,78).

— Wysokie poczucie bezpieczeristwa mieszkancow Wilanowa bierze sie zapewne z tego, ze sq tam
nowe osiedla (Miasteczko Wilanéw), ktére w wiekszosci sq strzezone lub monitorowane. Podobnie
sprawa ma sie w przypadku dzielnic ze sporq ilosciq domkéw jednorodzinnych (Zoliborz, Bielany,
Ochota). Wiekszos¢ takich nieruchomosci wyposazona jest we wtasny system ochrony i monitoring
—ocenia Joanna Lebiedz.

Biorgc pod uwage liczbe ludnosci w stolicy, przebywajacych w niej turystéw, a takze imprez,
marszéw, wydarzen sportowych — tak wysoki wynik Warszawy jest niewatpliwym sukce-
sem. Z wyjatkiem najwyzej ocenionego Wilanowa i najnizej notowanej Pragi-Pétnoc, wszystkie

dzielnice mieszcza sie w przedziale miedzy oceng 5,00, a 6,00.
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‘ Sasiedzi

Ankietowani oceniali prawdziwoé¢ zdania: , Ludzie, ktorzy mieszkaja w mojej okolicy
sg przyjazni i uprzejmi”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie

w petni”.

@ Biatoteka | 4,63 J

0 Targéwek | 4,76 #
\//e Rembertéw | 5,05

@ Praga-Po6tnoc |4,59)

Zoliborz | 5,22

e Bielany | 5,01/\ >
H )
\
Bemowo | 5,03 /
e Wola |4,53) @ Praga-Potudnie | 4,91

e Srédmiescie | 4,99 )
° Ochota | 4,94 S

y

° Ursus | 5,11 ) \
e Mokotéw | 4,99 j
@ Wtochy | 4,68

Wesota | 5,35)

e Wawer | 4,99 )

Wilanow | 5,27

Ursynéw | 5,27
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@ Sasiedzi

Wesota
z najlepszym
sgsiedztwem

Na poczucie bezpieczenstwa bez watpienia wptywaja takze relacje z sasiadami. Takze pod tym
wzgledem ocena Warszawy jest wyzsza, niz ogélnopolska Srednia. Warszawiacy przyjazne na-
stawienie i uprzejmos¢ sgsiaddéw ocenili na 4,94, podczas gdy krajowy wynik to 4,76. Pod tym
wzgledem najlepiej wypadt Biatystok, w ktérym ocena ta wyniosta az 5,19. Wsrdéd 10 najwiek-
szych miast Warszawa zajetaby 4. miejsce, a najlepiej swoich sgsiadéw ocenili mieszkaricy
Gdanska (5,01), Poznania (4,98) i Katowic (4,95).

W ocenie sasiaddw réznice pomiedzy poszczegdlnymi dzielnicami nie sg drastyczne. Najlepiej
ze wszystkich rejonow stolicy wypadta Wesota, zocena 5,35. Drugie miejsce ex aequo
zajety Wilanéw i Ursyndw, ocenione na 5,27, a na trzeciej pozycji w Rankingu Dzielnic Otodom
znalazt sie Zoliborz (5,33). Noty wyzsze niz 5,00 otrzymaty takze Ursus, Rembertéw, Bemowo
i Bielany.

Jak zauwaza Dariusz Tanski, ekspert z biura nieruchomosci Warsaw Broker, wyniki mogg wskazy-
wac na to, ze bardziej zadowoleni z sasiedztwa sg mieszkancy nowych inwestycji, ktérzy podob-

nie jak sasiedzi wprowadzili sie do nich niedawno.

— Dzielnice, w ktérych sqsiedztwo zostato ocenione najwyzej pokrywajq sie z tymi, ktére najbardziej
dynamicznie sie rozwijajq. Nie wchodzqc w szczegdty, najwiecej zbudowano w ostatnich latach na
Wilanowie, Ursynowie, ale tez wtasnie na Woli (Bliska Wola, Jana Kazimierza), Bemowie (Lazurowa,
Petczynskiego, Dywizjonu 303) i Bielanach (Metro Bielany, Metro Mtociny) —zauwaza.

Wéréd dzielnic, ktére wypadty w tej kategorii nieco gorzej znalazty sie Wola, oceniona
na 4,53, Praga-Pétnoc, ktéra osiagneta wynik 4,59, a takze Biatoteka (4,63) i Wtochy (4,68).
Ponizej ,piatki” znalazty sie takze Targdwek, Praga-Potudnie, Ochota, Wawer, Mokotéw
i Srédmieécie. Trudno jednak znalez¢ w Warszawie dzielnice, w ktérej stosunek mieszkaricéw do
wtasnych sgsiadéw bytby jednoznacznie negatywny.
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Zielen

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,W mojej okolicy jest duzo zieleni”. Ocena 1
oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 —,,zgadzam sie w petni”.

a Biatoteka | 5,91 J

o Targéwek | 5,79 #
\//e Rembertow | 6,18

@ Praga-Pétnoc |5,00)
o Praga-Potudnie | 5,79

Zoliborz | 6,24

e Bielany | 6,10/\ N
H )
B \
emowo |5,76/
@ Wola | 5,30 '
@ Srédmiedcie | 5,29
@ Ochota | 5,69 )

y

@ Ursus | 5,36 ) \
‘:’ Mokotéw | 5,88 j
@ Wtochy | 5,55 )

Wesota | 6,62)

Wawer | 6,48

° Wilanéw | 6,19

o

e Ursynéw | 6,10 j\
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Wesota
najbardziej zielona

Nie bez znaczenia dla jakosci zycia jest zielone otoczenie. Pozytywnie wptywa ono nie tylko

na samopoczucie, ale i zdrowie.

Czy Warszawa jest zielonym miastem? Jej wynik (5,80) jest tylko niewiele nizszy, niz ogélnopol-
ska $rednia, ktéra wynosi 5,87, jednak trzeba wzigé pod uwage wielko$¢ miasta oraz liczbe miesz-
karcow stolicy. Na tym tle, 2. miejsce wsrod najwiekszych 10 polskich miejscowosci
wyglada bardzo dobrze. Stolice wyprzedza tylko oceniony na 5,84 Szczecin.

— Warszawa to naprawde zielone miasto, pod wzgledem przyrodniczym jest unikalng europejskq
stolicq. Graniczy z jednym z najwiekszych parkéw narodowych (Kampinoski Park Narodowy) i prze-
ptywa przez niq Wista — ogromna dzika rzeka ptynqca przez sam Srodek miasta. Prawy brzeg Wisty
w Warszawie utrzymywany jest w naturalnej postaci i nie posiada zadnych budowli regulacyjnych
na odcinku 4 km, co w miescie tak duzym jest ewenementem w skali europejskiej. Teren ten nalezy
do obszaréw Natura 2000, a miasto realizuje tam programy ochrony siedlisk ptakéw i restytucji tgk
zalewowych — zauwaza rzecznik Ratusza, Bartosz Milczarczyk. Jak dodaje, warszawiacy maja do
dyspozycji 27 kompleksdéw lasow miejskich i 85 parkéw oraz dziesigtki zieleficdw, ktére tacznie
zajmuja 23% catej powierzchni miasta. W ciggu ostatnich 10 lat powstato w stolicy az 11

nowych parkéw, a wiele zmodernizowano.

Wéréd warszawiakdw, najlepiej bliskoé¢ zieleni ocenili mieszkarcy dzielnic takich jak Wesota
(6,62), Wawer (6,48), Zoliborz (6,24), Wilanéw (6,19) i Rembertéw (6,18).

— Wyniki nieco zaskakujq. Na pierwszym miejscu wskazatabym jednak Bielany, ze wzgledu na bliskos¢
laskéw bielariskiego i mtociriskiego oraz Puszczy Kampinoskiej. Nastepnie: Zoliborz, Bemowo, zwtasz-
cza Boernerowo (lasek bemowski, rezerwaty Kalinowa tqgka i tosiowe Btota), Ochota (Szczesliwce),
Wilandw (bliskos¢ Lasu Kabackiego), Wesota i Anin —ocenia Joanna LebiedZ z biura Joanna Lebied?

Nieruchomosci.

Najgorzej w kategorii zwiagzanej z zielenia wypadta Praga-Potnoc, ktéra jednak wcale nie osia-
gneta ztej oceny — 5,00 to catkiem niezty wynik!
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mﬂ Czysta okolica

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,W moim s3siedztwie jest czysto, Smieci usu-
wane s regularnie”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 - ,zgadzam sie w petni”.

@ Biatoteka | 5,18 J

@ Targéwek | 5,44
\// o Rembertéw | 5,45

G Praga-Pétnoc | 4,72 '
@ Praga-Potudnie | 5,30

@ Srédmiescie | 5,20 '
@ Ochota | 5,29 \’ %
o Mokotéw | 5,59

@ Wtochy | 5,37

° Bielany | 5,49 )

° \
Bemowo | 5,57 ¢
@ Wola | 4,92 '

° Zoliborz | 5,71
——m—

° Wesota | 5,70J

7z,
) Ursus | 5,82

e Wawer | 5,61 J

Wilanéw | 6,14)

Ursynéw | 5,83
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0
mﬁ Czysta okolica

Wilanow
najczystszay dzielnica

Ktora z dzielnic Warszawy jest najczystsza, a gdzie ta sfera pozostawia jeszcze sporo
do zyczenia? Takze ten aspekt zycia w stolicy zbadaliSmy w Rankingu Dzielnic Otodom.

Najczystszy okazat sie w nim Wilanow, ktéry otrzymat ocene 6,14. Zdystansowat oce-
niony na 5,83 Ursyndw i Ursus, ktérego nota to 5,82. W pierwszej pigtce najczystszych dzielnic
znajduja sie jeszcze Zoliborz (5,71) i Wesota (5,70).

Do nizej ocenionych rejondw Warszawy naleza Praga-Pétnoc, ktérej mieszkancy czystosé okolicy
ocenili na 4,72. Wynik nizszy niz 5 padt takze na Woli (4,92).

Srednio warszawiacy ocenili czystoéé swojej okolicy na 5,41. To minimalnie lepszy wynik, niz kra-
jowa érednia, ktéra wynosi 5,37. Wéréd 10 najwiekszych polskich miast, Warszawa znalazta
sie na 2. miejscu, ex aequo z Krakowem. Z tej dziesiagtki najlepiej w badaniu wypadt Lu-
blin, ktérego czystos¢ respondenci ocenili na 6,04.

— Kategoria ,czysta okolica”, ktéra byta przedmiotem badania jest pojeciem znacznie szerszym, niz
np. terminowy odbiér odpadéw z altan i zsypéw czy utrzymanie czystosci wokét nich, a to wtasnie
Jest przedmiotem dziatalnosci Miejskiego Przedsiebiorstwa Oczyszczania w 10 stotecznych dzielni-
cach —komentuje Wiestawa Rudzka, rzecznik prasowy MPO. — Nalezy pamietac, ze nie oprézniamy
np. koszy ulicznych, nie sprzqgtamy ulic itd., co zazwyczaj w pierwszych skojarzeniach respondentéw
Swiadczy o zachowaniu lub braku czystosci w ich najblizszym otoczeniu. Badanie satysfakcji klienta
przeprowadzone przez Kantar TNS dla naszej Spétki pokazato, ze ponad 80% ankietowanych dobrze
i bardzo dobrze ocenito dziatalnos¢ MPO. Przyktadowo, 4 na 5 respondentéw bardzo wysoko ocenito
terminowos¢ odbioru odpaddw, podobne wyniki dotyczyty estetyki naszej pracy, tj. zachowania czy-
stosci przy wywozie odpadéw —dodaje.
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Zadbana okolica

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,Moja okolica jest zadbana, jestem zadowo-
lony z pracy stuzb komunalnych”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zga-
dzam sie w petni”.

@ Biatoteka | 4,62 J

o Targéwek | 5,07
\//e Rembertéw | 5,11

Praga-Pétnoc | 4,45 '
Praga Potudnie | 5,01
ﬁWeso{a | 5,50
e Srédmiescie | 5,11 '

Mokotéw | 5,00 /

e Bielany | 5,27 )

e \
Bemowo | 5,35 ¢
e Wola | 4, 6

,./‘ Ochota | SD

° Zoliborz | 5,42

e ————

Ursus | 5,37

e Wawer | 4,95J

Wilanéw | 5,82)

@ Wtochy | 4,91

Ursynéw | 5,52
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Zadbana okolica

Najbardziej
zadbana dzielnica
- Wilanow

Z czystosciag posrednio wigze sie kolejna kategoria rankingu - ,,zadbana okolica”. Tu liczy sie
nie tylko brak $mieci, ale i chaosu przestrzennego, uporzadkowane trawniki oraz ogélny wyglad
poszczegdlnych dzielnic. W tej kategorii ocenie podlegaty takze warszawskie stuzby komunalne.

W Rankingu Dzielnic najlepiej pod tym wzgledem wypadt Wilanow, ktéry otrzymat oce-
ne 5,82. Na drugim miejscu znalazt sie Ursyndw (5,52), a na trzecim — Wesota (5,50). NieZle wypa-
dty takze Zoliborz, Ursus, Bemowo i Bielany. Na przeciwlegtym biegunie, z najgorszymi wynikami,
znajduja sie Praga-Pétnoc oceniona na 4,45, Wola (4,61) i Biatoteka (4,62).

—Z punktu widzenia architektonicznego Wilanéw jest catkiem nowq dzielnicq, powstatg od podstaw.
W zwiqzku z tym nie widac tam probleméw z renowacjq starej infrastruktury. Z kolei Wola jest moim
zdaniem stale niedoceniana. Ludzie widzq jq przez pryzmat przesztosci. A dzisiaj nawet na ulicy Ze-
laznej juz tylko dwie kamienice wymagajg odnowienia. Szkoty zostaty wyremontowane, zachecajq
zadbane parki i Sciezki rowerowe. Praga-Pétnoc tez sie zmienia, chociaz tam przesztosc jest jeszcze
mocno widoczna —komentuje Dariusz Tanski z biura obrotu nieruchomos$ciami Warsaw Broker.

Ogélna ocena Warszawy, 5,11, jest znacznie wyzsza niz éredni wynik dla Polski, ktdry wynidst
4,81. Wsrod 10 najwiekszych miast w kraju, Warszawa zajetaby 1. miejsce, minimalnie wy-
przedzajac Krakéw (5,10) i Lublin (5,09).
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B3 ) Latwe dojazdy

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,Z mojego miejsca zamieszkania tatwo do-
stac sie do pracy lub szkoty”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zga-
dzam sie w petni”.

@ Biatoteka |4,95J

@ Targéwek | 5,42 '
\// @ Rembertéw | 5,55

e Praga-Pétnoc | 5,89 '

e Praga-Potudnie | 6,08)
’ @ Wesota | 5,55)

Srédmiescie | 6,47

Zoliborz | 6,24

° Bielany | 5,86 S N
)

@ \
Bemowo | 5,65 ¢
e Wola | 6, 0

_./‘ Ochota | GD

Ursus |5,72
° Mokotéw | 6,22 /\

@ Wtochy | 5,50 S

@ Wawer | 5,14)

@ Wilanéw | 6,68

Ursynéw | 6,32
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@ tatwe dojazdy

Srodmiescie
z najlepsza komunikacja

Niebagatelne znaczenie dla codziennego zycia mieszkancéw kazdego miasta ma tatwosc do-
jazdow. Jak komunikacje w swoim miescie oceniaja mieszkancy stolicy?

Znacznie lepiej, niz reszta kraju. Ogdlnopolska srednia to 5,20, a warszawiacy ocenili transport
w miescie na 5,88. Wsréd 10 najwiekszych miast stolica zajetaby 2. miejsce, ustepujacjedy-
nie ocenionym na 5,96 Katowicom.

Jak przekonuje tukasz Majchrzyk z ZTM, w wysokim wyniku Warszawy swoj udziat miata sprawna
komunikacja zbiorowa. — Warszawiacy coraz chetniej korzystajq z komunikacji miejskiej, co doskona-
le odzwierciedlajq liczby. W 2016 roku liczba przejazdéw Srodkami transportu publicznego wyniosta
ponad 1,31 miliarda. W stosunku do 2008 roku to wzrost az o niemal 204 miliony. Zarzqd Transportu
Miejskiego nieustannie dba o jakos¢ Swiadczonych ustug. Od kilku lat wszystkie autobusy jezdzgce
w aglomeracji warszawskiej sq niskopodtogowe. Zwieksza sie takze liczba ekologicznych, zeroemi-
syjnych autobusow elektrycznych. Budowane sq nowe odcinki Il linii metra po obu stronach Wisty,
a w planach jest wiele innych inwestycji, ktére majq sie przyczynic¢ do dalszego rozwoju stotecznej
komunikacji miejskiej.

Wéréd dzielnic Warszawy zdecydowanie najlepiej wypada Sréodmieécie, z ocena 6,47.
W pierwszej tréjce znalazty sie Ursynéw (6,32) i Zoliborz (6,24).

— Najwyzsze miejsce Srédmiescia w rankingu nie dziwi, bo wtasnie w tej dzielnicy jest najbardziej
rozbudowana sie¢ komunikacji miejskiej. Zbiegajq sie tutaj trasy tramwajowe, wiele linii autobuso-
wych, przecinajq sie linie metra M1 i M2, kursujq pociqgi Szybkiej Kolei Miejskiej, Kolei Mazowieckich
i Warszawskiej Kolei Dojazdowej. W pozostatych dzielnicach takze systematycznie rozwijana jest sie¢
transportu publicznego —zauwaza tukasz Majchrzyk.

Najgorzej w tej kategorii wypadta Biatoteka. Jako jedyna otrzymata ocene nizszg, niz 5. Trze-
ba jednak wzig¢ pod uwage, ze ankietowani oceniali tatwos$¢ dojazdéw na przetomie wrzesnia
i pazdziernika 2016 roku, a w lutym biezacego roku uruchomiony zostat nowy odcinek linii
tramwajowej, umozliwiajacy mieszkaricom dzielnicy dostep do stacji metra Mtociny.
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Czas wolny

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,W mojej okolicy jest duzo ciekawych miejsc
do spedzania wolnego czasu, takich jak na przyktad kawiarnie, restauracje,
kina itp.”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

~® Biatoteka | 3,21 )

‘ @ Targéwek | 4,41 %
\/ @ Rembertéw | 3,47

‘ ° Praga-Pétnoc | 4,68)

: o Praga-Potudnie | 4,92)

Srédmiescie | 6,07

@ Bielany |4,32)
H a Zoliborz | 5,24
e Bemowo | 4,82 )

L4
e Wola |4,68)

° Ochota | 4,90)
@ Ursus | 3,92 \
e Mokotéw | 4,96

@ Wrtochy | 4,02

‘ @ Wesota | 3,93 )

. @ Wawer | 3,81 )

Wilanéw | 5,43

Ursynéw | 5,42
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% Czas wolny

Czas wolny:
Srodmiescie na czele

Bardzo zréznicowane sg wyniki poszczegdlnych czesci Warszawy w kolejnej kategorii, ktéra po-
stanowiliémy uwzgledni¢ w Rankingu dzielnic Otodom. Mowa o mozliwosciach spedzania
wolnego czasu.

Zapytani o nie warszawiacy najwyzej ocenili Srédmiescie, ktére otrzymato ocene 6,07.
Niezle, cho¢ wyraznie gorzej wypadty tez Wilanéw (5,43) i Ursyndéw (5,42). Ocene wyzsza niz
5 otrzymat réwniez Zoliborz (5,24). Az 5 dzielnic otrzymato ocene nizsza niz ,,czwérka”. Sa to:
Biatoteka (3,21), Rembertow (3,47), Wawer (3,81), Ursus (3,92) i Wesota (3,93).

- Zdecydowanie Srédmiescie przoduje w ofercie gastronomicznej i tak jest w kazdej stolicy kraju.
U nas bardzo silne pod tym wzgledem jest Powisle, rejon Placu Konstytucji, Placu Zbawiciela i cata
Marszatkowska. Da sie jednak zauwazy¢ powstajqce lokalne centra gastronomiczne i kulturalne.
Kréluje oczywiécie Wilanéw. Wida¢ to tez na Ursynowie, Bemowie, na Woli, Zoliborzu i na Pradze,

w rejonie Saskiej Kepy —zauwaza Dariusz Tanski z firmy Warsaw Broker.

A jak Warszawa wypadta na tle reszty kraju? Nie ma zaskoczenia — bardzo dobrze. $redni wynik
w stolicy to 4,68, podczas gdy ogdlnopolska ocena to 3,48. Wéréd 10 najwiekszych miast Polski
Warszawa zajetaby 1. miejsce, wyprzedzajac Katowice (4,55) i Poznan (4,39).
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i Wygodne zakupy

Ankietowani oceniali prawdziwoé¢ zdania: ,2W poblizu mojego domu moge zrobic
wszystkie podstawowe zakupy”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 -, zga-

dzam sie w petni”.

@ Biatoteka | 5,43 )

Bielany | 6,23

o Targéwek | 5,92 #

o Rembertéw | 5,92
Praga-Pétnoc | 5,92 '

l o Zoliborz | 6,09

—
° Bemowo |6,17j

\
e Wola |S,99)

Weso{a |5,91
\ e Srédmiescie | 5, 94
o Ochota | 5,94 ¢
.
Ursus | 6,09
\
Wilanéw | 6,06

Praga-Potudnie | 6,30

Wawer | 5,66

\
° Mokotéw | 6,10 /
@ Wtochy | 5,54

Ursynow | 6,37
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@ Wygodne zakupy

Jak na zakupy
to na Ursynow

W codziennym zyciu licza sie nie tylko miejsca zwiagzane z szeroko pojetq rozrywka i czasem wol-
nym. Duze znaczenie ma tez wygoda robienia zakupow. Sprawdzilismy, czy warszawiacy sa

zadowoleni z oferty handlowej w swojej okolicy.

Co ciekawe, cho¢ wynik stolicy, 6,05, jest znacznie wyzszy od ogélnopolskiej Sredniej, ktdra wy-
niosta 5,36, Warszawa wcale nie znalazta sie w Scistej czotdwce. Wéréd najwiekszych 10 miast Pol-
ski, zajetaby dopiero 5. miejsce, a najbardziej zadowoleni z wygody zakupdw sg mieszkarncy
Katowic (6,15), Poznania (6,10) i Szczecina (6,07).

Wsréd poszczegdblnych dzielnic Warszawy najlepiej wypadt Ursynow, ktérego ocena to
6,37. Oceny powyzej ,szdstki” otrzymaty sie tez: Praga Potudnie (6,30), Bielany (6,23), Bemowo
(6,17), Mokotéw (6,10), Zoliborz (6,09), Ursus (6,09) i Wilandw (6,06).

— Ursynéw to ogromna dzielnica. Zameldowanych w niej jest blisko 150 tysiecy mieszkaricéw. Majq
do dyspozycji bogatq i réznorodng oferte handlowg — od matych stoisk z warzywami na Swiezym
powietrzu i niewielkich sklepikéw osiedlowych, do wielkopowierzchniowych sklepéw oraz galerii
handlowych. Do tej pory funkcjonowat tez bazarek osiedlowy, ktéry jednak, w zwigzku z budowq Po-
tudniowej Obwodnicy Warszawy, musi zostac przeniesiony w inne miejsce, do tymczasowej siedziby.
Po wybudowaniu POW bazarek ma wrécic¢ na stare miejsce. Kazdy rodzaj handlu ma na Ursynowie
swoich zwolennikdw, ktorych potrzeby mogq byc zaspokojone. Zapewne z tego wynika ogélna bardzo
pozytywna ocena mozliwosci robienia zakupéw przez mieszkaricéw Ursynowa — zauwaza Barbara
Makosa-Stepkowska, naczelnik wydziatu dla dzielnicy Ursynéw w Urzedzie Miasta Stotecznego
Warszawy.

W kategorii oceniajgcej wygode zakupéw najgorzej wypadta Biatoteka, ktéra otrzymata
ocene 5,43. Nie najlepiej oferte handlowa swoich dzielnic ocenili takze mieszkancy takich dziel-
nic jak Wtochy (5,54) i Wawer (5,66).
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) Ceny

Ankietowani oceniali prawdziwo$é¢ zdania: ,,Ceny towarow i ustug w mojej okolicy nie
sg wygorowane”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

@ Biatoteka | 4,35 J

e Targéwek | 4,67

o Rembertéw | 4,72
Praga-Pétnoc | 4,55 '

@ Wola | 4,45 ° Praga-Potudnie | 4,75)
r— @ Srédmiescie | 4,03 '
@ Ochota | 4,22 S v

Zoliborz | 4,34

Wesota | 4,78 )

@ Mokotéw | 4,30 /\
‘, Wawer |4'56J
\
Wtochy | 4,39 @ \
Wilanéw |4,29/

(/.

e Ursus | 4,73

e Ursynéw | 4,63

\
z
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Najtanie]
na Bielanach

W powszechnej opinii Warszawa nie nalezy do najtanszych miast. Potwierdza to wynik stolicy
w kolejnej kategorii Rankingu Dzielnic Otodom, w ktorej przyjrzeliSmy sie zadowoleniu Polakéw
zcen produktow i ustug.

Wynik Warszawy jest wprawdzie minimalnie lepszy, niz ogélnopolska $rednia — wynosi 4,55 przy
przecietnej ocenie 4,52. Wsrdéd 10 najwiekszych miast kraju stolica zajetaby jednak ostatnie
miejsce. Z poziomu cen najbardziej zadowoleni s3 mieszkancy Lublina, ktérzy ocenili go na 4,80
w skalido 1do 7.

Analizujac wyniki Warszawy nalezy wzia¢ pod uwage, ze cho¢ ceny wielu produktéw, a zwtaszcza
ustug bywaja w stolicy wyzsze, niz w regionach peryferyjnych, naich subiektywnga ocene wptywa-

jg relatywnie wyzsze zarobki, na jakie liczy¢ moga mieszkancy Warszawy.

Przygladajac sie poszczegdlnym dzielnicom stolicy zauwazy¢ mozna dos¢ mate roznice mie-
dzy ocenami. Najlepiej wypadty Bielany (4,79), Wesota (4,78), Bemowo (4,76), Praga-Potudnie
(4,75), Ursus (4,73) i Rembertéw (4,72).

Najnizej spoéréd warszawiakéw poziom cen produktéw i ustug ocenili mieszkahcy
Srodmiescia (4,03), nie najlepiej wypadty tez Ochota (4,22), Wilanéw (4,29) i Mokotéw (4,30).

— Poziom cen produktéw i ustug jest podobny w catej Warszawie. Nie dziwiq zatem dos¢ wyréwnane
oceny w poszczegdlnych dzielnicach — przyznaje Dariusz Tanski z biura obrotu nieruchomosciami

Warsaw Broker.
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Ankietowani oceniali prawdziwos¢ zdania: ,W mojej okolicy znajduje sie wszystko, co
niezbedne dla dzieci: plac zabaw, przedszkole, przychodnia, szkota itp.”. Ocena
1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

@ Biatoteka | 4,75 J

Bielany | 5,89

o Targéwek | 5,71

O Rembertéw | 5,53
Praga-Pétnoc | 5,44 '

7,
\ Zoliborz | 5,89
Qmin §
Bemowo | 5,78

L&
@ Wola |S,47)

Praga-Potudnie | 5,90

\ e Srédmiescie | 5,84
@ Ochota | 5,66 ¢

Q- -
Ursus | 5,79
ﬂk ) otorow 152

S
° Wilanéw | 5,75

° Wesota | 5,88J

@ Wawer | 5,22 J

Wrtochy | 5,00

Ursynéw | 6,05
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Ursynow
przyjazny dzieciom

Nadszedt czas na temat, od ktérego zalezy przyszto$¢ kazdego miasta: infrastruktura dla
dzieci. Jak na tle innych miast wypada stolica?

Bardzo dobrze! Podczas gdy $rednia ocena w Polsce wyniosta 4,97, warszawiacy ocenili j3 na
5,72. Daje to Warszawie 2. miejsce wérod 10 najwiekszych miast w kraju. Najbardziej
zadowoleni z infrastruktury dla dzieci s mieszkancy Katowic, ktérzy ocenilija na 5,77.

— Mamy okoto 1000 placéwek oswiatowych i ponad 1000 placéw zabaw, od tych kameralnych po
bardzo duze. W Warszawie mieszka 313 000 dzieci i mtodziezy, pracuje 26 000 nauczycieli. Inwestu-
Jjemy w edukacje — co roku Srednio 20% 14-miliardowego budzetu przeznaczamy na wydatki oswia-
towe. Do kazdej ztotdwki subwencji doktadamy drugq z wtasnego budzetu. Powstajq nowe szkoty,
przedszkola i Ztobki, a istniejgce przechodzq modernizacje i remonty. Wszystko po to, aby dzieci miaty
Jjak najlepszq opieke i mogty sie uczy¢ w jak najlepszych warunkach. Od 2007 roku zbudowalismy
28 przedszkoli i 25 ztobkéw. W ciggu nastepnych kilku lat powstanie 26 przedszkoli i co najmniej 15
Z2tobkéw —zaznacza Bartosz Milczarczyk, rzecznik Ratusza. Jak dodaje, od wrzesnia komunikacja
miejska dla ucznidow podstawdwek i gimnazjéw jest bezptatna, podobnie jak przedszkola. Miasto
wprowadza tez warszawski bon ztobkowy, czyli 400 zt miesiecznie dla rodzicéw na zapewnienie
opieki nad dzieckiem. Zdaniem rzecznika, dzieci w stolicy moga korzystac tez z bogatej oferty za-
jec spotkan i wydarzen przygotowanych przez domy kultury, muzea i organizacje pozarzadowe.

Infrastruktura dla dzieci najlepiej oceniona zostata na Ursynowie, ktéry otrzymat note
6,05. Na drugim miejscu znalazta sie Praga-Potudnie (5,90), a na trzecim az 3 dzielnice — Bielany,

Mokotéw i Zoliborz, z identycznym wynikiem 5,89.

— W tej kadencji na Ursynowie rozbudowywane i wyposazane w nowoczesnq infrastrukture sq parki
i placéwki oswiatowe. Powstaty unikalne elementy infrastruktury dla dzieci, np. plac zabaw dosto-
sowany do potrzeb dzieci niepetnosprawnych. Oprécz oferty oSwiatowej i sportowej, Ursynéw ma
réwniez bogatq oferte kulturalng, takze dla dzieci —dodaje Barbara Makosa-Stepkowska, naczelnik

wydziatu dla dzielnicy Ursynéw w Urzedzie Miasta.
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Ranking dzielnic | Warszawa

Dzielnice godne polecenia

Mapa przedstawia NPS (ang. Net Promoter Score), czyli wskaznik rekomendacji. W naszym bada-
niu opiera sie on na pytaniu o polecenie okolicy jako miejsca do zamieszkania, ktére
mierzone jest w skali od 0 (zdecydowanie nie polece) do 10 (zdecydowanie polece). Wskaznik
NPS obliczany jest jako réznica odsetka promotorow i krytykéw, i moze przyjmowaé

wartosci od -100 do 100.

e Biatoteka | 5

\ @ Targéwek |1
Bielany | 26 N /
' Zoliborz | 38 \//
@ Rembertéw | 15

\
e Bemowo | 22 J G Praga-Pétnoc | -7 '
e Wola |-2) ° Praga-Potudnie | 22 )

\

@ Ochota | 17 ¢

o Ursus | 18 S ° \
Mokotéw | 21 /

@ Wtochy | 16

° Wesota | 36
@ Srédmiescie |o

Wilanéw | 47

Ursynow | 41
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Ranking dzielnic | Warszawa

Czy warszawiacy
polecaja znajomym
mieszkanie w swoim
miescie?

Przygotowujgc ranking dzielnic zapytaliSmy warszawiakdéw, czy poleciliby przyjaciotom za-
mieszkanie w swojej okolicy. W skali od — 100 do 100 stolica otrzymata wskaznik 18,3, co dato
jej 1. miejsce wsrod 10 najwiekszych miejscowosci w Polsce. Na podium znalaztyby sie
jeszcze Gdansk (16,6) i Lublin (12,5).

- Warszawa rozwija sie w stopniu nieporéwnywalnym z innymi miastami w kraju. Bywatem
w ostatnim roku w wielu miastach i takiej iloSci nowych inwestycji nie widziatem w zadnym z nich.
Dane statystyczne pokazujq, ze 47% kredytéw na mieszkania w catym kraju to finansowanie za-
kupu nieruchomosci w Warszawie. Dlaczego w Warszawie? To najwiekszy rynek pracy i najwyzsze
Srednie ptace (25% ponizej 4000, 50% w przedziale 4000-7500 i 25% powyzej 7500 zt). Co za tym
idzie, warszawiacy majq wysokq zdolno$¢ kredytowq i mozliwos¢ nabycia mieszkania. Poza tym
majg nieograniczony dostep do débr kultury i mozliwos¢ samorealizacji —zauwaza Dariusz Tanski

z biura Warsaw Broker.

Najbardziej sktonni do polecania swojej dzielnicy okazali sie mieszkancy
Wilanowa, ktéry otrzymat 47 punktéw. Na drugim miejscu znalazt sie Ursyndéw (41), a trze-
cim — Zoliborz (38). Srédmieécie otrzymato wynik 0, a ujemne oceny przypadty tylko na Prage-
-Pétnoc (-7) i Wole (-2).

— Tu ktania sie planowanie przestrzeni. Wilanéw jest zaprojektowany, natomiast w srédmiesciu
jest ,jak w westernie”, dzika deweloperka i chaos. Miasto nie buduje parkingéw w Srédmiesciu,
co powoduje, ze mieszkanie tam lub na Ochocie jest horrorem. Ale nieruchomosci w Srédmiesciu
bedqg zawsze w cenie, gdyz ... Srédmiescie jest tylko jedno —dodaje Dariusz Tanski.
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Ranking dzielnic | Warszawa

Metodologia badania

Ranking Dzielnic Otodom powstat na podstawie badania przeprowadzonego przez Otodom
i OLX pod nadzorem Agencji Badawczej PBS. W ankiecie internetowej wzieto udziat ponad
141 193 respondentow z catej Polski, w tym 6607 mieszkaricéw Warszawy.

Raport prezentuje subiektywny stosunek badanych do twierdzen:
» Mieszkam w bezpiecznej okolicy i nie boje sie wraca¢ do domu po zmroku
- W moim sasiedztwie jest czysto, Smieci usuwane sg regularnie

« W mojej okolicy jest duzo zieleni

« Z mojego miejsca zamieszkania tatwo dostac sie do pracy lub szkoty

* W poblizu mojego domu moge zrobi¢ wszystkie podstawowe zakupy

» W mojej okolicy jest duzo ciekawych miejsc spedzania wolnego czasu, takich jak na przyktad

kawiarnie, restauracje, kina itp.

- W mojej okolicy znajduje sie wszystko, co niezbedne dla dzieci: plac zabaw, przedszkole, przy-
chodnia, szkota itp.

 Ludzie, ktérzy mieszkajag w mojej okolicy sq przyjazni i uprzejmi
* Moja okolica jest zadbana, jestem zadowolony z pracy stuzb komunalnych
» Ceny towaréw i ustug w mojej okolicy nie sg wygdérowane

Prawdziwo$¢ powyzszych twierdzen oceniono w skali 1-7, gdzie 1 oznaczato ,zupetnie sie nie
zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

Dodatkowo, ankietowanym zadano pytanie ,Na ile prawdopodobne jest, ze polecit(a)
bys znajomym mieszkanie w Twojej okolicy”, gdzie skala odpowiedzi wynosita od 0
(zdecydowanie nie polece) do 10 (zdecydowanie polece). Na ich podstawie powstat Wskaznik
NPS, obliczany jest jako réznica odsetka promotoréw i krytykéw. Moze on przyjmowaé wartosci
od -100 do 100.

Dane prezentowane s3 dla dzielnic, w ktérych uzyskano wymagang prébe respondentéw.
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Ranking dzielnic | Warszawa

TOP 3 dzielnic

Kategoria Miejsce 1 Wynik Miejsce 2 Wynik Miejsce 3 Wynik
Bezpieczenstwo Wilanéw 6,12 Ursynoéw 5,96 Zoliborz 5,83
Wilanéw A
Sasiedzi Wesota 5,35 . 5,27 Zoliborz 5,22
Ursynow
Zielen Wesota 6,62 Wawer 6,48 Zoliborz 6,24
Czysta okolica Wilanéw 6,14 Ursynow 5,83 Ursus 5,82
Zadbana okolica Wilanéw 5,82 Ursynow 5,52 Wesota 5,50
tatwe dojazdy Srédmiescie 6,47 Ursynow 6,32 Zoliborz 6,24
Czas wolny Srodmiescie 6,07 wilanéw 5,43 Ursynéw 5,42
Wygodne zakupy Ursynéw 6,37 Praga-Potudnie 6,30 Bielany 6,23
gzg Ceny Bielany 4,79 Wesota 4,78 Bemowo 4,76
Bielany
Dzieci Ursynow 6,05 Praga-Potudnie 5,90 Mokotow 5,89
Zoliborz
NPS Wilanéw 47 Ursynéw 41 Zoliborz 38
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