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Ranking dzielnic | £6dz

Ranking Dzielnic Otodom
-+6dz

Ktére dzielnice todzi sa najatrakcyjniejsze? Gdzie jest najbardziej zielono, gdzie czysto, a gdzie
bezpiecznie? Jak stolica wojewddztwa tédzkiego wypada w poréwnaniu z innymi duzymi
miastami? Na te i wiele innych pytan odpowiada ponizszy raport, w ktérym ogtaszamy wyniki
Rankingu Dzielnic Otodom.

Twércg rankingu jest Otodom, najpopularniejszy serwis z ogtoszeniami nieruchomosci.
Tylko w marcu 2017 w wojewddztwie tédzkim Otodom odwiedzito ponad 217 000 realnych uzyt-
kownikéw, co potwierdzito niezalezne badanie PBI Gemius.

Jako lider rynku, Otodom postanowit podpowiedzie¢ poszukujacym nieruchomosci, ktére dziel-
nice w ich mieScie moga okaza¢ sie najbardziej atrakcyjne. W konicu miliony odwiedzajacych
Otodom szukaja nowego miejsca do zycia, a mieszkanie to nie tylko cztery sSciany, ale
i otoczenie.

W badaniu przeprowadzonym na przetomie wrzesnia i pazdziernika 2016 Otodom wspélnie
z OLX i pod nadzorem agencji badawczej PBS, zapytat ponad 140 000 Polek i Polakéw o ocene
réznych aspektéw zycia w miejscu ich zamieszkania. Wsréd respondentéw znalazto sie 3327
mieszkancow todzi. Tak duza préba daje podstawy, by z wynikéw badania wyciaga¢ ciekawe
i rzeczowe wnioski.

Na kolejnych stronach przedstawiamy oceny, ktére swojemu otoczeniu wystawili sami todzianie.
Uktadaja sie one w ciekawy ranking ukazujacy najwieksze wady i zalety poszczegodlnych
dzielnic miasta.

Ranking moze by¢ przydatny dla osdb, ktére znajgc wtasne priorytety zwigzane z mieszkaniem
lub domem, moga wybra¢ dzielnice najlepiej pasujaca do swoich preferencji. W koricu
dla jednych wazniejsza jest infrastruktura dla dzieci, podczas gdy dla innych wieksza role odgry-
waja mozliwosci spedzania czasu wolnego. W Rankingu Dzielnic Otodom mozna dostrzec, jaki
charakter maja konkretne obszary todzi.

Zapraszamy do lektury!
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Bezpieczenstwo

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,Mieszkam w bezpiecznej okolicy i nie
boje sie wraca¢ do domu po zmroku”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”,
a7 - ,zgadzam sie w petni”.

ﬁ Batuty | 4,98

‘e Srédmiescie | 4,52

Polesie | 5,24

\ J

Widzew | 5,41

o p
Gorna |4,77/
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Bezpieczenstwo

Widzew
najbezpieczniejszy
dzielnica todzi

Jak wskazuja wyniki przeprowadzonego przez Otodom badania, najbezpieczniejsza dziel-
nica todzi jest Widzew. W skali od 1 do 7 mieszkancy tej czesci miasta ocenili poziom
bezpieczenstwa na 5,41. Wynik wyzszy niz ,piatka” otrzymato takze ocenione na 5,24 Polesie.
Zdecydowanie najnizsza note otrzymato Srédmiescie, ktérego wynik to 4,52.

Na to, ze subiektywne poczucie bezpieczefstwa nie zawsze odzwierciedla rzeczywiste
zagrozenie zwraca uwage mt. insp. Joanna Kacka, rzecznik Komendy Wojewddzkiej Poligji
w todzi. — Bywa, Ze jedna nagto$niona sprawa kryminalna dotyczqca np. napasci w centrum miasta,
mimo zatrzymania przez policje sprawcéw, wptywa na obnizenie poczucia bezpieczenstwa mieszkan-

céw, ktdrzy nigdy nie zetkneli sie z takimi zachowaniami na ulicach todzi— zauwaza.

Jak dodaje, kazda z dzielnic miasta ma swoja specyfike. - Na Widzewie mamy spore osiedla
mieszkaniowe, tzw. ,sypialnie todzi”. Tam czesciej dochodzito np. do wtamar do mieszkar. Nato-
miast w Srédmiesciu, gdzie zwtaszcza w weekendy tetni zycie rozrywkowe, wiecej bedzie zdarzer

z alkoholem w tle, np. pobic i rozbojow — opisuje Joanna Kacka.

Zawiadomienia o przestepstwach, ktére sg zgtaszane przez todzian trafiaja na Krajowa Mape
Zagrozen Bezpieczeristwa, a nastepnie sg analizowane i stuza m. in. do rozmieszczania stuzb
patrolowych w najbardziej zagrozone rejony.

— Wprowadzamy takze czasowo innowacyjne formy stuzby, np. mobilne posterunki policji.
Wazny jest tez codzienny kontakt dzielnicowych z osobami, ktére mieszkajq czy tez pracu-
Jja w podlegtych im rejonach — dodaje Joanna Kacka. Jak zapewnia, liczba przestepstw
w todzi systematycznie maleje. W 2013 roku byto ich 24678, a w ubiegtym roku juz tylko
17480, czyli o ponad 7000 mniej.

Cho¢ odnotowany w policyjnych statystykach spadek przestepczosci jest wyrazny, subiektywne
poczucie bezpieczeAstwa w todzi nie wypada najlepiej na tle innych duzych miast. Srednia ocena
w todzi to 4,94, co datoby stolicy wojewddztwa tdédzkiego ostatnie miejsce wsréd najwiek-
szych 10 polskich miejscowosci. Najlepiej pod tym wzgledem wypadta Warszawa, oceniona na
5,52. Ogélnokrajowa érednia to 5,39.
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‘ Sasiedzi

Ankietowani oceniali prawdziwoé¢ zdania: , Ludzie, ktorzy mieszkaja w mojej okolicy
sg przyjazni i uprzejmi”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie

w petni”.

ﬁ Batuty | 4,80

‘e Srédmiescie | 4,30

Polesie | 4,99

\ J

Widzew | 5,03

o p
Gorna |4,62/
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@ Sasiedzi

Najlepsi sasiedzi
na Widzewie

Na poczucie bezpieczenstwa bez watpienia wptywaja takze relacje z sgsiadami. Na tle wyni-
kéw ogdlnopolskich takze pod tym wzgledem +6dzZ nie wypadta najlepiej. Wprawdzie ocena 4,70
jest zblizona do wynoszacej 4,76 krajowej sredniej, jednak wsréd mieszkancéw 10 najwiekszych
miast zaufanie do sasiadow najnizsze jest wtasnie w todzi. Najlepszy wynik osiagnat pod tym

wzgledem Gdansk, gdzie ,przyjaznosé i uprzejmos¢” mieszkancéw okolicy oceniono na 5,01.

A jak wyniki rozktadaja sie w poszczegdlnych dzielnicach? Najlepiej jest na Widzewie. W tej
dzielnicy ocena to 5,03 w skali od 1 do 7. Tylko minimalni e gorzej wypadto ocenione na 4,99
Polesie.

— Na Widzewie i Polesiu znajdujq sie najwieksze tédzkie osiedla mieszkaniowe. Wbrew negatywnym
stereotypom, ,blokowisko” to takze wspélnota i lepsza znajomos¢ sgsiada, wieksze wzajemne podo-
bierfistwo 0s6b i rodzin je zamieszkujqcych — komentuje Arletta Kolasinska, ekspertka rynku nieru-
chomoséci z tédzkiego biura ARLI Nieruchomosci.

Na przeciwlegtym biegunie, ze znacznie gorszym wynikiem 4,30, znalazto sie Srodmiescie.
W dzielnicy Gérna uprzejmos¢ i przyjazne nastawienie sasiadéw oceniono na 4,62, a na Batutach
—-4,80.

Ciekawa jest korelacja pomiedzy wynikami kategorii ,bezpieczefdstwo” i ,sasiedzi”
Rankingu Dzielnictodzi. Kolejnoséjest w obu sferachidentyczna, co obrazuje, wjak duzym stopniu
na poczucie bezpieczenstwa ma wptyw zaufanie i sympatia do sasiadéw. Jednocze$nie w kazdej
z dzielnic bezpieczenstwo ocenione zostato wyzej, niz sympatia do mieszkarncéw okolicy.
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Zielen

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,W mojej okolicy jest duzo zieleni”. Ocena 1
oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 —,,zgadzam sie w petni”.

ﬁ Batuty | 5,62

e Srédmiescie | 4,62

Polesie | 6,03

Widzew | 5,91

° Gérna | 5,40
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Najbardziej zielono
na Polesiu

Nie bez znaczenia dla jakosci zycia w kazdym miescie jest zielone otoczenie. Pod tym wzgle-
dem mozna w todzi zaobserwowac spore réznice w ocenach. Najlepiej wypadto Polesie,
ocenione na 6,03. Catkiem nieZle dostep do zieleni oceniaja takze mieszkancy Widzewa, ktéry
otrzymat note 5,91.

— Dzielnica Polesie zostata objeta programem ,Zielone Polesie”. Polega on na budowie parkéw
kieszonkowych oraz przebudowie catych ulic wraz z sadzeniem nowych drzew, krzewdw i bylin.
Powstajq ulice-ogrody, dzieki ktérym okolica zazielenia sie. Dodatkowo jest to teren czeSciowo objety
rewitalizacjq obszarowq todzi, w ramach ktérej przebudowywane zostanq cate kwartaty. Ponadto
Zarzqd Zieleni Miejskiej zagospodarowat zieleniq ok. 8000 metréw kwadratowych zdegradowanych
trawnikéw — ttumaczy wysoki wynik Polesia Maria Kaczmarska, rzecznik prasowy Zarzadu Zieleni
Miejskiej.

Zdecydowanie najmniej zieleni maja do dyspozycji mieszkancy Srodmiescia, ktére otrzymato
ocene 4,62. To az o prawie 0,8 punkta mniej, niz przedostatnia dzielnica — Gérna.

— W dzielnicy Srédmiescie w dalszym ciqgu realizowany jest program rewitalizacji, ktéry oprécz re-
montéw kamienic przewiduje réwniez utworzenie wielu zieleficéw oraz wprowadzanie jak najwiek-
szej ilosci zieleni do paséw drogowych. Oprécz programu rewitalizacji ZZM stara sie na biezgco wpro-
wadzaé nowe nasadzenia zaréwno drzew i krzewdw, jak i roslin kwietnikowych. Nalezy zaznaczyc,
iz Srédmiescie jest bardzo zurbanizowanq dzielnicq, w ktérej mato jest wolnej przestrzeni, a infra-
struktura podziemna i naziemna czasami nie pozwala na wykonanie nasadzen. Z tego wzgledu wpro-
wadzamy tu rosliny w donicach, aby kazda przestrzeri miejska byta maksymalnie wykorzystana dla
zastosowania zieleni— podkresla Maria Kaczmarska.

Mimo staran ZZM, w przeprowadzonym przez Otodom badaniu wéréd 10 najwiekszych miast
Polski, +6dz znalaztaby sie dopiero na 9. miejscu z oceng 5,44. Ogélnopolska $rednia to
5,87, a wérdd duzych miast najbardziej zadowoleni z zieleni s mieszkancy ocenionego na 5,84

Szczecina.
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mﬂ Czysta okolica

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,W moim s3gsiedztwie jest czysto, Smieci
usuwane s regularnie”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 - ,zgadzam sie

w petni”.

ﬁ Batuty | 4,94

e Srédmiescie | 4,39

Polesie | 5,37

Widzew | 5,31

° Gérna | 4,73
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0
mﬁ Czysta okolica

Najczyscie
na Polesiu

Srodmieécie nie wypadto najlepiej takze w kategorii zwiazanej z czystoscia. Mieszkancy ocenili
ja zaledwie na 4,39 w skali od 1 do 7. Przedostatnia dzielnica, Gérna, oceniona zostata na 4,73,
a w $rodku stawki znajduja sie Batuty z wynikiem 4,94.

Znacznie lepiej jest na Polesiu, ktére w tej kategorii wygrato ranking z ocena 5,37 oraz

na Widzewie, ocenionym na 5,31.

— Tu nawigzac¢ mozemy takze do wynikéw kategorii ,sqsiedztwo”. W dobrze funkcjonujqcych wspol-
notach sqgsiedzkich tatwiej o utrzymanie czystosci otoczenia — podwarka, wspélnego parkingu, chod-
nika prowadzqcego do szkoty czy przychodni. Wrazenie to wzmocnione jest liczbg terendw zielonych
na Polesiu, gdzie znajdziemy ogréd botaniczny i duze parki — zauwaza Arletta Kolasifska z biura
ARLI Nieruchomosci.

Jak dodaje, Srédmieécie to miejsce przechodnie dla wielu todzian i wiekszoéci odwiedzajacych
miasto. Moze byc¢ to, ze przewija sie tam sporo ludzi sprawia, ze trudniej w tej dzielnicy utrzy-
mac czystos$é. — Tutaj miesci sie zdecydowana wiekszos¢ lokali rozrywkowych — pubdw, restauracji,
piwnych ogrédkdw. Tutaj jest tez najwieksze zageszczenie placéwek handlowych. Moim zdaniem

wrazenie braku czystosci centrum todzi nie jest niestety mylne— ocenia Arletta Kolasinska.

Cate miasto pod wzgledem czystosci nie wypada zbyt dobrze w poréwnaniu z innymi rejona-
mi kraju. Ze $rednig oceng 4,90 zajmuje ostatnie miejsce wérdd 10 najwiekszych miast Polski.
Najlepiej pod tym wzgledem wypadt Lublin, ktérego mieszkancy czystosé swojej okolicy ocenili
na 5,43. Srednia ocena, w catej Polsce wyniosta 5,37, zatem wynik todzi doé¢ znacznie od niej
odbiega.
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Zadbana okolica

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,Moja okolica jest zadbana, jestem
zadowolony z pracy stuzb komunalnych”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”,

a7-,zgadzam sie w petni”.

ﬁ Batuty | 4,69

e Srédmiescie | 4,08

Polesie | 5,06

Widzew | 4,87

° Goérna | 4,41
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Zadbana okolica

Polesie najbardzie;
zadbang dzielnica

Wyniki kategorii ,czystos¢” pokrywajg sie w duzym stopniu z rezultatami dla kolejnego
uwzglednionego w Rankingu Dzielnic Otodom obszaru zycia. W kategorii ,zadbana okolica”
mieszkancy Polski i todzianie oceniali prace stuzb komunalnych, ale i ogélna schludnos$¢ swojego
miasta i dzielnicy.

Takze pod tym wzgledem najlepiej wypadto Polesie, ktére osiggneto wynik 5,06. Drugie
miejsce zajat Widzew, z oceng 4,87. W Srodku stawki znalazty sie Batuty (4,69), a ranking zamyka-
ja Srédmieécie (4,08) i Gérna (4,41).

Zdaniem Jacka Ptuciennika, eksperta z biura Ptuciennik Nieruchomosci, sytuacja w zdecydowa-
nie najgorzej ocenionym Srodmiesciu ma szanse wkrétce sie poprawic za sprawa wieloletnie-
go i zakrojonego na szeroka skale programu rewitalizacji dzielnicy. - 7o olbrzymie przed-

siewziecie, ktére z pewnosciq w pozytywny i znaczqcy sposéb zmieni centrum todzi — zaznacza.

Jak dodaje, dobry wynik Polesia nie jest zaskoczeniem, bo dzielnica ta jest zadbana
i atrakcyjna. — Znajduje sie tam m. in. osiedle Retkina, ktére pomimo niemtodej zabudowy wciqz jest
chetnie kupowane, Smulsko oraz Ztotno. Na ogélny odbidr dzielnicy wptyw ma duza liczba zadbanych
terendéw zielonych, placéw zabaw, miejsc spaceréw i dogodna infrastruktura handlowa i ustugowa.
Polesie to rowniez wygodny i dogodny dojazd do centrum miasta zaréwno Srodkami komunikacji
miejskiej, jak i samochodem.

Srednia ocena w catym mieécie w kategorii ,zadbana okolica” to 4,58. +6d7 znalazta sie zatem
ponizej krajowej $redniej, ktéra wynosi 4,81. Wéréd 10 najwiekszych miast Polski znalazta sie
na ostatnim miejscu. Najlepiej pod tym wzgledem wypadta Warszawa, ktérej wynik to 5,11
i ktéra minimalnie wyprzedzita Krakéw (5,10) i Lublin (5,09).
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B3 ) Latwe dojazdy

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,Z mojego miejsca zamieszkania
tatwo dostac sie do pracy lub szkoty”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”,
a7 - ,zgadzam sie w petni”.

Batuty | 5,87

’__I\/

Sréodmiescie | 5,89

ﬁ Polesie | 5,73
-

< e Widzew | 5,51 '
° Goérna | 5,57
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@ tatwe dojazdy

Srodmiescie
Z najlepsza
komunikacja

Niebagatelne znaczenie w codziennym zyciu mieszkancéw kazdego miasta ma tatwos¢ dojaz-
doéw. Jak wynika z odpowiedzi ankietowanych, najlepsze mozliwosci komunikacyjne w todzi
maja mieszkaricy Srodmieécia, ocenionego na 5,89. Warto jednak zwréci¢ uwage, ze tylko
minimalnie gorzej wypadty Batuty, ktérych wynik 5,87 mozna uzna¢ za bardzo dobry.

— Batuty to historyczna kolebka todzi. Na dobrq jako$¢ komunikacji wptywa tu nie tylko dobra sie¢
potgczen, ale i historyczny uktad drég, ktdre sq gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi. Ksztattuje to
siatke potqczen w dzielnicy, niejako wymuszajqc komunikacje poszczegdélnych osiedli z centrum dziel-
nicy ze srédmiesciem — komentuje Arletta Kolasifska z biura ARLI Nieruchomosci.

Dzielnica, ktéra w tej kategorii Rankingu Dzielnic todzi wypadta najgorzej jest Widzew.
Zdaniem Arletty Kolasifiskiej wynika to z tego, ze brakuje tam wtasnie historycznego centrum
dzielnicy. — Osiedla, ustugi sytuowaty sie tu wzdtuz drég prowadzqcych ze wschodu do centrum
miasta. Brak tu komunikacji miedzy osiedlami z pétnocy i potudnia Widzewa. Mieszkaricy Olecho-
wa nie majg dobrego potqgczenia z mieszkaricami stosunkowo nieodlegtych Stokéw czy Nowosolnej
- przekonuje.

Wéréd 10 najwiekszych miast pod wzgledem komunikacji £6dZ znalazta sie na 7. miejscu
z wynikiem 5,73. Najlepiej w tym gronie tatwo$¢ dojazdédw ocenili mieszkarcy Katowic, gdzie
ocena wyniosta 5,96. Ogélnokrajowa Srednia, niezaleznie od wielko$ci miejscowosci to 5,20.

Na ocene w przysztosci wptyw moze mie¢ poprawiajacy sie komfort pasazerow
komunikacji publicznej w todzi. Jak zaznacza Sebastian Grochala, rzecznik prasowy MPK, dzieki
systematycznym zakupom autobuséw tdédzki tabor jest praktycznie w catosci niskopodtogowy
i relatywnie mtody. Sredni wiek autobusu to 6-7 lat. Spétka dba takze o poprawe obstugi pasa-
zerdw — Podejmujemy starania o mozliwie dogodny kontakt z nami: jestesmy obecni we wszystkich
mediach spotecznosciowych, prowadzimy vloga ,Miedzy przystankami”, ktéry przybliza pasazerom
tematy zwiqgzane z funkcjonowaniem komunikacji miejskiej. W ostatnim roku przeprowadziliSmy

takze wdrozenia majqce poprawic¢ dostepnosc dla oséb niestyszqgcych — podkresla rzecznik.
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&%) Czas wolny

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,W mojej okolicy jest duzo ciekawych miejsc
do spedzania wolnego czasu, takich jak na przyktad kawiarnie, restauracje,
kina itp.”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

Batuty | 4,17

’__I\/

Srodmiescie | 4,79

ﬁ Polesie | 3,81
-

< e Widzew | 3,32 '

° Goérna | 3,53
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% Czas wolny

Najciek le]

g rodmiesci
srédmieécie, ktére w wielu dotychczas omawianych kategoriach zajmowato ostatnie miej-
sce, poszczyci¢ sie moze nie tylko najwiekszym zadowoleniem z tatwosci dojazddw, ale i oferty

rozrywkowej i gastronomicznej. W tej kategorii dzielnica ta oceniona zostata na 4,79 i z duza
przewaga gbruje nad pozostatymi rejonami todzi.

— Centrum miasta zdecydowanie przoduje we wszelkiego rodzaju imprezach, festynach oraz innych
ciekawych formach spotkan todzian oraz gosci z innych czesci Polski. Ulica Piotrkowska sama w sobie
Jest dumq naszego miasta. todzianie chetnie spedzajg tam czas. Pozostate dzielnice dajq natomiast
inne mozliwosci rozrywki. Tu duzq role zauwazam w dziatalnosci Rad Osiedli, ktére organizujq rézne
formy odpoczynku dla swoich mieszkancéw — zauwaza Jacek Ptuciennik z biura Ptuciennik Nieru-
chomosci.

Najnizsza ocena w kategorii ,czas wolny” padta na Widzewie. Ocene nizsza, niz 4 otrzymaty
takze Gérna (3,53) i Polesie (3.81).

Pod wzgledem zadowolenia z oferty kawiarni, restauracji, miejsc kultury czy kin, +t6dZ w porow-
naniu z innymi miastami nie wypada najlepiej. Srednia ocena wystawiona w stolicy wojewddz-
twa tédzkiego to 4,00, a ogblnopolska ocena jest o jedna czwartg punktu wyzsza. Wsréd 10
najwiekszych miast kraju £6dz zajeta przedostatnie miejsce. Gorzej wypadty tyl-
ko cenione na 3,82 Lublin i Bydgoszcz, a najlepsza note swojej miejscowosci w tej kategorii
wystawili mieszkarncy Warszawy (4,68).
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‘ Wygodne zakupy

Ankietowani oceniali prawdziwoé¢ zdania: ,2W poblizu mojego domu moge zrobic
wszystkie podstawowe zakupy”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 —
.zgadzam sie w petni”.

Batuty | 6,08

) e Srédmieécie |5,85)

ﬁ Polesie | 5,92
-

. e Widzew |5,70)

Gorna | 5,93
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@ Wygodne zakupy

Jesli zakupy
to na Batutach

W codziennym zyciu licza sie nie tylko miejsca zwiazane z szeroko pojeta rozrywka i czasem wol-
nym. Duze znaczenie ma tez wygoda robienia zakupow. Sprawdziliémy, czy todzianie sa
zadowoleni z oferty handlowej w swojej okolicy.

Na tle 10 najwiekszych miast takze w tej kategorii £6dz znalazta sie na szarym koncu.
Ocena 5,89 data jej ostatnie miejsce, cho¢ przedostatni Wroctaw wyprzedzit j3 zaledwie o jedna
setng punktu. Sposréd mieszkancow najwiekszych miast najbardziej zadowoleni z wygody zaku-
pow s3 mieszkancy Katowic, gdzie przecietna ocena wyniosta 6,15. Ogdlnopolska $rednia, nie-
zaleznie od wielkoéci miejscowoéci to 5,36, mieszkancy todzi maja wiec i tak lepiej niz prze-
cietny Polak.

Wérdd dzielnic todzi najlepiej wypadty Batuty, ktére ocenione zostaty na 6,08. Pozostate
dzielnice otrzymaty oceny nizsze od ,széstki”, a ostatni w rankingu jest Widzew, z wynikiem 5,70.

— Na Batutach znajduje sie rzeczywiscie najwiecej centréw handlowych, ze stynng Manufakturqg na
czele, sklepéw wielkopowierzchniowych i wreszcie dobrej jakosci niewielkich sklepéw osiedlowych.
Srédmiescie todzi zawsze zyto zyciem swej legendarnej Piotrkowskiej (zwanej Pietryng), ktéra od
wielu juz lat boryka sie z ogromnym problemem odptywu sklepéw, ustug i klientéw. Wysokie ceny
najmu dyktowane sq przez wtascicieli kamienic, a ograniczone mozliwosci adaptacyjne lokali, ktére
czesto sq zabytkami, wyptoszyty handel z jednego z najstynniejszych deptakdéw w Polsce. Problem jest
rozwiqzywany gtéwnie przez lokowanie tutaj ogromnej liczby restauracji, baréw i pubéw oraz towa-
rzyszqgcych im w sezonie ogréodkow. Wtadze miasta probujq tu zaszczepiac takze nowe, kreatywne
inicjatywy biznesowo-kulturalne, wynajmujqc nalezqce do gminy lokale na preferencyjnych warun-
kach. Powstajq w ten sposéb galerio-kawiarnie, warsztaty i pracownie — opisuje Arletta Kolasinska
z biura ARLI Nieruchomosci.
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1)) Ceny

Ankietowani oceniali prawdziwo$é¢ zdania: ,,Ceny towarow i ustug w mojej okolicy nie
sg wygorowane”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

7

Batuty | 4,82

‘e Srédmiescie |4,48)

Polesie | 4,76

\ e Widzew |4,51)

ﬁ Goérna | 4,61
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Najtaniej
na Batutach

W Rankingu Dzielnic Otodom zbadalismy takze zadowolenie mieszkancéw réznych rejonéw
kraju z panujacych w okolicy cen towaréw i ustug.

W tej kategorii w todzi padta ocena 4,62, 0 0,1 punktu wyzsza niz ogélnopolska $rednia. Biorac
pod uwage wyniki dla 10 najwiekszych miast, stolica wojewddztwa tédzkiego znalaztaby sie jed-
nak dopiero na przedostatnim miejscu. Gorzej ceny oceniajg tylko mieszkancy Warszawy
(4,55), a z poziomu cen w sklepach i punktach ustugowych najbardziej zadowoleni okazali sie
mieszkancy ocenionego na 4,80 Lublina.

W poszczegélnych dzielnicach todzi najlepsza note swojej okolicy wystawili mieszkancy Batut,
ktérzy poziom cen ocenili na 4,82 w skali od 1 do 7. Niewiele gorzej wypadto Polesie (4,76),
a podium zamyka Gérna (4,61).

— Zadowolenie z cen na Batutach wynika pewnie z duzej podazy towaréw w sklepach i na tzw.
rynkach. Rynek Dolna-Ceglana po modernizacji cieszy sie duzq popularnosciq wsréd mieszkancow
miasta i jest chetnie odwiedzany, szczegélnie w soboty. Natomiast Rynek Batucki juz lata temu
wpisat sie w tzw. miejscéwke handlowqg Batut - opisuje Jacek Ptuciennik, ekspert z biura Ptuciennik
Nieruchomosci.

Najmniej zadowoleni z poziomu cen sa mieszkancy Sréodmieécia, ktérzy ocenili go na 4,48
i tylko minimalnie wyzej sklasyfikowanego Widzewa (4,51).

A jak ksztattuja sie w poszczegdlnych dzielnicach todzi ceny nieruchomosci? Czy wyniki
przektadajg sie tez na ceny domow i mieszkan? — Trudno poréwnywac nieruchomosci, a wraz z nimi
ceny nieruchomosci na Batutach i w Srédmiesciu. Batuty to oprécz osiedli mieszkaniowych réwniez
duze kompleksy nieruchomosci komercyjnych, to réwniez dobrze postrzegana lokalizacja Juliano-
wa oraz szeroko rozumianych tagiewnik, czyli catkowicie inny segment rynku niz w Srédmiesciu.
Centrum miasta to, oprocz lokali handlowych i ustugowych na parterach, w znakomitej wiekszosci
przestronne i duze mieszkania w urokliwych kamienicach. Takie lokale mieszkalne w okolicach depta-
ka na Piotrkowskiej cieszq sie od lat duzq popularnosciq, zaréwno wsréd nabywcdw, jak i najemcow —
charakteryzuje tédzki rynek Jacek Ptuciennik.
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Ankietowani oceniali prawdziwos¢ zdania: ,W mojej okolicy znajduje sie wszystko, co
niezbedne dla dzieci: plac zabaw, przedszkole, przychodnia, szkota itp.”. Ocena
1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

Batuty | 5,54

F[\/

e Srédmiescie | 5,14

Polesie | 5,59

ﬁ Widzew | 5,43

° Goérna | 5,27
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Polesie
przyjazne dzieciom

Tworzac Ranking Dzielnic Otodom nie zapomnieliémy o temacie, od ktérego zalezy przysztosé
kazdego miasta: infrastruktury dla dzieci. Jak £6dZ wypada pod tym wzgledem na tle
innych polskich miejscowosci?

Nienajlepiej. Wprawdzie tédzka ocena, ktéra wyniosta 5,37, jest znacznie wyzsza od ogdlno-
polskiej $redniej (4,97), jednak wséréd 10 najwiekszych miast £6dz znalazta sie na ostatnim
miejscu. Tylko o jedng setng punktu wyzej sklasyfikowany zostat Szczecin (5,38), a najbardziej
zadowoleni z bliskosci szkét, przedszkoli i placéw zabaw okazali sie mieszkancy Katowic, ktérzy
wtasna okolice ocenili pod tym wzgledem na 5,77.

Wérdd dzielnic todzi najlepiej pod tym wzgledem jest na Polesiu, ktére ocenione zostato
na 5,59. Tylko minimalnie gorzej wypadty Batuty, ktérych wynik to 5,54.

Wysokimi wynikami czotéwki nie jest zdziwiona Arletta Kolasifiska z biura ARLI Nierucho-
mosci. — To w tych dzielnicach mieszka (oprécz Widzewa) najwiecej oséb mtodych, aktywnych
i,rozwojowych” rodzin. Nadto placéwki takie jak np. przedszkola majg tam d obre warunki terenowe

— mozliwosc¢ stworzenia wtasciwych, bezpiecznych i zielonych ogrédkéw i placéw zabaw — zauwaza.
Najnizsza ocena infrastruktury dla dzieci padta w tédzkim Srodmieéciu.

— Z przyczyn historycznych wyzwaniem jest podniesienie jakosci infrastruktury, odnowa spoteczna
i gospodarcza tego obszaru, podniesienie jakosci ustug, w celu petnego wykorzystania jego zalet.
Wyzwania te przektadajq sie réwniez na oceny jakosci infrastruktury dla dzieci. Ponadto dostep-
nosc terenéw zielonych czy placéw zabaw jest wieksza na ,,blokowiskach” niz w centrum, gdzie prze-
strzen jest ograniczona — zauwaza Marcin Mastowski, rzecznik prasowy prezydenta todzi Hanny
Zdanowskiej. Jak dodaje, Srédmieécie podlega kompleksowym procesom rewitalizacji,
a co za tym idzie sytuacja pod wielu wzgledami bedzie sie tam poprawiaé.

— W ramach Gminnego Programu Rewitalizacji planujemy zrealizowaé projekty wspétfinansowane
ze srodkéw Unii Europejskiej, podnoszqce jakos¢ edukacji od szczebla przedszkolnego do szkolnic-
twa zawodowego. Planowana wartos¢ projektéw miekkich to ponad 100 miliondw zt, a ich ramach
planujemy wyposazaé pracownie, organizowac zajecai dodatkowe dla ucznidéw, inwestowac
w rozwdéj nauczycieli. Ponadto planujemy remonty budynkéw szkolnych, w tym takze ich termomo-
dernizacje—informuje Marcin Mastowski.
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Ranking dzielnic | t6dz

Dzielnice godne polecenia

Mapa przedstawia NPS (ang. Net Promoter Score), czyli wskaznik rekomendacji. W naszym bada-
niu opiera sie on na pytaniu o polecenie okolicy jako miejsca do zamieszkania, ktére
mierzone jest w skali od 0 (zdecydowanie nie polece) do 10 (zdecydowanie polece). Wskaznik
NPS obliczany jest jako réznica odsetka promotorow i krytykéw, i moze przyjmowaé
wartosci od - 100 do 100.

ﬁ Batuty | 7

° Srédmiescie | 0

Polesie | 20

Widzew | 12

° Goérna |-11
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Polesie
polecang dzielnica

Czystos¢, zielen, infrastruktura dla dziecii ,zadbana okolica” — to kategorie Rankingu Dzielnic
Otodom, w ktérych najwyzej oceniong dzielnica todzi byto Polesie. To wtasnie mieszkancy tej
dzielnicy najbardziej sktonni byliby poleci¢ jg znajomym.

Sprawdziliémy to badajac popularny w zastosowaniach biznesowych wspétczynnik rekomen-
dacji, czyli NPS (Net Promoter Score). Mozliwe wyniki mogty osiagnaé minimalny poziom
- 100, a maksymalny 100. Rezultat Polesia, najwyzszy w todzi, to 20. Drugie miejsce zajat
Widzew (12), a trzecie — Batuty (7). Najstabiej pod tym wzgledem wypadta dzielnica Gérna,
jedyna ktérej wspotczynnik NPS byt ujemny i wynidst—11.

— Polesie jest atrakcyjng lokalizacjq do zamieszkania. Oprécz wymienionych wczesniej atutéw,
do jego zalet zaliczytbym réwniez nowe inwestycje, ktére wtasnie zostaty oddane lub za chwile
pojawiq sie na rynku. todzianie faktycznie chetnie poszukujg swojego miejsca na Polesiu. Dzielni-
ca Gorna jest za to moim zdaniem lekko niedoszacowana pod wzgledem atrakcyjnosci. To wtasnie
tam sq niemtode osiedla jak Chojny-Dgbrowa, Kurak, czy Rokicie, gdzie dzieki atrakcyjnym cenom
zakupu mtode rodziny mogqg pozwolic sobie na swoje pierwsze ,M”—komentuje Jacek Ptuciennik
z biura Ptuciennik Nieruchomosci.

W pordéwnaniu ze $rednig ogdlnopolska, ktéra wyniosta — 4,3, £6dZ ma wyzszy wspdtczynnik
NPS, doktadnie 2. Jest to zarazem najnizszy wynik wéréd 10 najwiekszych miast Polski.
Najbardziej sktonni do polecania swojej miejscowosci s3 mieszkancy stolicy kraju, ktéra osia-
gneta rezultat 18,3. Drugie miejsce w tym gronie zajat Gdansk (16,6), a trzecie — Lublin (12,5).

— Miasto zmaga sie z wyzwaniami, ktére sq jeszcze skutkiem transformacji ustrojowej. Intensyw-
nie inwestujemy w rozwdj infrastruktury transportowej, rewitalizacje, podnoszenie jakosci Zycia.
Zmiany zauwazajq mieszkancy. Od kilku lat Urzgd Miasta todzi realizuje wtasne badania mierzqce
opinie mieszkaricow o jakosci zycia w miescie. Od 2014 roku udziat 0séb pozytywnie oceniajqg-
cych tédz jako miejsce do zycia wzrést z 27% do 55% — przekonuje Marcin Mastowski, rzecznik
prasowy prezydenta todzi. Jesli sytuacja bedzie sie poprawiac w takim tempie, by¢ moze

wkrétce wspotczynnik NPS takze doréwna innym duzym miastom w naszym kraju.



Ranking dzielnic | t6dz

Metodologia badania

Ranking Dzielnic Otodom powstat na podstawie badania przeprowadzonego przez Otodom
i OLX pod nadzorem Agencji Badawczej PBS. W ankiecie internetowej wzieto udziat ponad
141 193 respondentow z catej Polski, w tym 3170 mieszkancéw Wroctawia.

Raport prezentuje subiektywny stosunek badanych do twierdzen:
» Mieszkam w bezpiecznej okolicy i nie boje sie wraca¢ do domu po zmroku
* W moim sasiedztwie jest czysto, $mieci usuwane sg regularnie

* W mojej okolicy jest duzo zieleni

* Z mojego miejsca zamieszkania tatwo dostac sie do pracy lub szkoty

» W poblizu mojego domu moge zrobi¢ wszystkie podstawowe zakupy

« W mojej okolicy jest duzo ciekawych miejsc spedzania wolnego czasu, takich jak na przyktad
kawiarnie, restauracje, kina itp.

« W mojej okolicy znajduje sie wszystko, co niezbedne dla dzieci: plac zabaw, przedszkole, przy-

chodnia, szkota itp.
 Ludzie, ktérzy mieszkaja w mojej okolicy sg przyjazni i uprzejmi
» Moja okolica jest zadbana, jestem zadowolony z pracy stuzb komunalnych
» Ceny towardw i ustug w mojej okolicy nie s3 wygdérowane

Prawdziwo$é¢ powyzszych twierdzen oceniono w skali 1-7, gdzie 1 oznaczato ,zupetnie sie nie

zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

* Dodatkowo, ankietowanym zadano pytanie ,,Na ile prawdopodobne jest, ze polecit(a)
bys znajomym mieszkanie w Twojej okolicy”, gdzie skala odpowiedzi wynosita od 0
(zdecydowanie nie polece) do 10 (zdecydowanie polece). Na ich podstawie powstat Wskaznik
NPS, obliczany jest jako réznica odsetka promotoréw i krytykow. Moze on przyjmowac wartosci
od-100 do 100.

Dane prezentowane sa dla dzielnic, w ktérych uzyskano wymagang prébe respondentéw.
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TOP 3 dzielnic

Ranking dzielnic | £6dz

Kategoria Miejsce 1 Wynik Miejsce 2 Wynik Miejsce 3 Wynik
Bezpieczenstwo Widzew 5,41 Polesie 5,24 Batuty 4,98
@ Sasiedzi Widzew 5,03 Polesie 4,99 Batuty 4,80
Zielen Polesie 6,03 Widzew 5,91 Batuty 5,62
Czysta okolica Polesie 5,37 Widzew 5,31 Batuty 4,94
Zadbana okolica Polesie 5,06 Widzew 4,87 Batuty 4,69
tatwe dojazdy Srodmiescie 5,89 Batuty 5,87 Polesie 5,73
Czas wolny Srodmiescie 4,79 Batuty 4,17 Polesie 3,81
Wygodne zakupy Batuty 6,08 Goérna 5,93 Polesie 5,92

) Ceny Batuty 4,82 Polesie 4,76 Gérna 4,61
Dzieci Polesie 5,59 Batuty 5,54 Widzew 5,43
e Polesie 20 Widzew 12 Batuty 7

(wskaznik rekomendacji)
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Organizator badania:

otodom.

Partner:

Kontakt dla medidéw:
Paulina Rezmer
e: prezmer@olx.pl

Kontakt dla klientéw biznesowych:
partner.otodom.pl




